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Méstsky tiiad Ostrov
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ROZHODNUTI  Mestsky ufad Ost

Vyrokova ¢4st:

Meéstsky urad Ostrov. odbor majetku mésta, jako mistné a vécné prisluny organ sttni pamatkové péce
ve smyslu § 29 odst. 2 zakona &. 20/1987 Sb.. o statni pamétkové péci, ve znéni pozdejsich predpisii (déle jen
»zakona o statni pamétkové pé¢i), obdrzel dne 23. 2. 2023 #adost zadatele, kterym je:

Mésto Ostrov, ICO: 00254843, Jaichymovska ¢.p. 1,363 01 Ostrov nad Ohri,

0 vydani zdvazného stanoviska ve véci:

Instalace fotovoltaickych paneli na st¥echu objektu Ekocentra st. p. ¢ 3127 na p. p.&. 77/3 v katastralnim
uzemi Ostrov nad Oh¥i, ktery Je soudisti klaSterniho areilu - nemovita Kulturni pamaitka, rejstiikové
Cislo 10785/ 4-990. Pamatka se nachazi na tzemi pamatkové zony s rejstiikovym &islem 2135, prohlasené
vyhliskou MK CR & 476/1992 Sb. ze dne 10. 9. 1992,

Dnem 23. 2. 2023 bylo zahajeno spravni fizeni vedené pod spis. zn. OMM/08840/2023/OMM/Ma.

Meéstsky urad Ostrov, odbor majetku mésta vydava v této véci podle § 14, odst. 1, 3 zdkona o stétni pamatkové
péci, toto

zavazné stanovisko:

Prace: Instalace fotovoltaickych paneli na stiechu objektu Ekocentra st. p. & 3127 na p. p.¢. 77/3
v katastralnim zemi Ostrov nad Ohii, ktery je souéasti kladterniho areslu - nemoviti Kulturni pamatka,
rejstiikové €islo 10785 / 4-990. Pamitka se nachszi na uzemi pamitkové zony s rejstrikovym &islem 2135,
prohliSené vyhlaSkou MK CR & 476/1992 Sb. ze due 10. 9. 1992, dle piedlozené Zadosti a dokumentace:
FVE Ekocentrum, datum: 14. 2. 2023,

jsou pripustné bez podminek.

Rozsah: Posuzovany zamér spociva v instalaci fotovoltaickych zatizeni na vybrané ¢asti plochy stiesniho plaste
objektu Ekocentra (&. p. 1418), Jjenz se nachazi v k. 4. Ostrov nad Oh#, V predlozené zadosti je pak tento zamér
blize specifikovan mimo jiné nasledovne: WInstalace fotovoltaického systému na objektu Ekocentra Ostrov.
Vramci realizovanyeh praci bude na strechéich Ekocentra umisiéno celkem 65 ks FV panelii o celkové ploge
127 4 m2.*

Utastnici Fizeni (§ 27 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb.):
Mésto Ostrov, ICO: 00254843, Jachymovska ¢.p. 1, 363 01 Ostrov nad Oh#i

Oduvodnéni:

Dnem 23. 2. 2023 bylo zahdjeno spravni fizeni vedené pod spis. zn. OMM/08840/2023/OMM/Ma na zaklade
zadosti zadatele, kterym je:

Mésto Ostrov, ICO: 00254843, Jachymovska ¢.p. 1,363 01 Ostrov nad Ohri,

Sidlo: Jachymovska 1, 363 01 Ostrov; 1C: 00254843, tel.- +420 354 224 800, e-mail: podatelna@ostrov.cz
WWW.OSIrov.cz
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o vydani zavazného stanoviska ve VECI:

Instalace fotovoltaickych paneli na stfechu objektu Ekocentra st. p. & 3127 na p- p.€. 77/3 v katastralnim
uzemi Ostrov nad OhFi, ktery je souéasti klaSterniho aredlu - nemovits kulturni pamatka, rejstiikové
Cislo 10785/ 4-990. Pamatka se nachazi na izemi pamatkové zony s rejstiikovym &islem 2135, prohlasené
vyhlaskou MK CR ¢&. 476/1992 Sh. ze dne 10. 9. 1992,

Zadost byla dne 23. 2. 2023 zasl4na Nérodnimu pamétkovému ustavu, izemnimu odbornému pracovisti v Lokti
k odbornému vyjadieni. Dne 15. 3. 2023 si Narodni pamatkovy ustav, izemni odborné pracovisté v Lokti (NPU
v Lokti) pozadal o prodlouzeni lhiity k vypracovéni odborného vyjadieni. Meéstsky tfad z tohoto divody lhitu
pro vydani zavazného stanoviska prodlouzil o 30 dnti. Ve smyslu ustanoveni § 14 odstavce 6 zékona o sttnj
pamatkové péci bylo ve véci vydano odborné vyjadreni Nérodniho pamatkového Ustavu, tzemniho odborného
pracovisté v Lokti &.j. NPU-342/16817/2023 ze dne 17. 4. 2023, ktery Meéstsky tfad v Ostrové, odbor majetku
mésta obdrzel dne 19. 4, 2023 pouze v elektronické podobé a nasledné dne 21.4.2023 i v podobé pisemné.

Odborné vyjadieni NPU v Lokti bylo vydané jako akceptovatelné za predpokladu, Ze bude dodrsena podminka
¢. 1) ve znéni: |, Pred zapocetim realizace zdméru bude nejprve provéfena moznost instalace Jotovoltaickych
zarizeni (FV7) integrovanych do stiesni krytiny. Po porovndni a zvizeni dostupnych moznosti bude rozhodnuto
0 pouziti konkréiniho systému, Pricemz findini navrh bude prokazatelné odsouhlasen Povérenymi zdstupci oboy
stoZek stdani pamdikové Péce (napr. prostrednictvim zdpisu, ¢i e-mailové korespondence). Posuzovany zdamer
bude v aktudlné navrzené podobé  realizovin pouze v pripade, zZe bude prokazateing vwloucena moznost
instalace alternativaich (integrovanych) typii IFVZ na strechy dotceného objektu, *

Charakteristika objektu:

Dot¢enym objektem je novostavba Ekocentra z pocatku 21. stoleti, ktera je situovana v severnim narozi
uzavieného barokniho arelu piaristického klastera v Ostrove. Cely objekt je dohromady tvofen dvéma
budovami (resp. pavilony), které jsou propojeny sklenikem. Jednotlivé &sti objektu jsou zastieSeny soustavou
ruznych typi stiech nizkého sklonu, krytinu tvori plechova falcovana krytina Sedé barvy. Klasterni areal se dale
skladd z klasterni budovy, kostela, ¢tyF Kapli, glorietu (véetne dalsich menSich a dopliujicich objektl), zahrady
a ohradni zdi. Nachazi se na zapadnim okraji intravilanu mésta Ostrov, v blizkosti zameckého parku. Historie
aredlu sahd do roku 1644, kdy byl polozen zakladni kamen k prvni stavbé, kterou byla pohfebni kaple sv. Anny,
V' okoli kaple postupné vyristaly dalsi stavby — kaple Panny Marie Bolestné, piaristicky klaster s kostelem
Zvéstovani Panny Marie, kaple sv. Floriana a kaple Panny Marie Einsiedelnské, kterd v roce 1710 vystavbu
aredlu uzaviela. V pribéhu 20. stoleti (zejména v obdobj Jeho 2. poloviny) klasterni ared] chétral, budova
klastera byla v t¢ dobg prestavéna a slouzila vojenskému dGtvary Ceskoslovenské armady. Jednotlivé objekty
v ramei klasterniho arealy byly obnoveny pocatken 21 . stoleti v rdmei rozsahlé rekonstrukee.

Soucasny stav poznini dotéenych a chranénych kulturné historickych hodnot:

Objekt Ekocentra Je novostavbou, kterg nedisponuje zadnymi kulturng historickymi ani pamatkovymi
hodnotami, nachézi se vsak v prostoru aredlu piaristického klastera v Ostrové. Klasterni aredl smérem
od severozapadu ohrani¢uje prostor historického jadra mésta Ostrov a nachdzi se na tzemi MPZ Ostrov. Soubor
budov piaristického klastera, kostela a nékolika kapli (v&etné klasterni zahrady a dalsich objektl) tvori
dohromady pomérnég rozsahly komplex, jenz se fadi k nejpfednéj$im rané baroknim celkiim zdpadnich Cech.
Piaristickd kolej v Ostrove Je tieti nejstarsi piaristickou koleji v Cechach. Jednou z kulturné historickych a
pamatkovych hodnot klasterniho arealy Je jeho zasazeni v ramci urbanistické struktury daného historického
sidla. Jednotlivé objekty jsou pak hodnotnymi priklady sakralni architektury zejména obdobi raného baroka.
Budovy. jez jsou souéasti celého komplexu, jsou samy o sobé rovnéz velmi cennymi a hodnotnymi ukdzkami
barokni architektury a stavitelstvi v obdobi pfiblizné od poloviny 17. az do pocatku 18. stoleti na daném Gzemi
(resp. v daném regionu). Tyto budovy jsou odrazem Jednotlivych stavebnich fazi, jez se odehraly v pribéhu
vyvoje klasterniho aredlu, Jjejich hodnota tedy nespociva pouze v tom, Ze jsou soudasti celku. Cely areal je
vyznamnym nositelem kulturné historickvch a pamatkovych hodnot, zaroveri viak predstavuje doklad
Kulturnich, spolecenskych a nabozenskych promén., které mely zasadni podil v ramci v¥voje a utvafeni daného
historického sidla. Navic Je situovan v pohledové i funkéng cxponované lokalité, ktera predstavuje vyznamnou
soucast plosn¢ pamitkové chranéného tzemi, které bylo pro své kulturné historické a pamatkové hodnoty
prohlaseno za méstskou pamatkovou zénu (MPZ Ostrov).

Zadatel byl v souladu s ust. § 36, odst. 3 zakona 500/2004 Sb., dne 19. 4. 2023 seznamen s podklady pro vydani
zavazného stanoviska. Dne 20. 4. 2023 7zadatel zaslal zadost o prodlouzeni lhiity pro své vyjadieni k podkladiim
pro vydani zavazného stanoviska. Nasledné dne 2. 5. 2023 zaslal. ze s podminkou ¢&. 1) vySe uvedeného
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odborného vyjadieni nesouhlasi a zada, aby tato podminka nebyla zahrnuta do zavazného stanoviska, nebot’
obsah podminky byl jiz napInén. Soucasné prilozil pFilohu — vyjadreni Ing. Milana Pelce, jednatele spole¢nosti
Solar gods s.r.0., 1CO: 17331501, se sidlem Na Folimance 2155/15, Vinohrady, 120 00 Praha 2, a to v tomto
neni: | Zasilam vyjddyeni k pripravené studii siavebnes technologického feseni projektu Energetické Uspory
pro Ekocentrum MDDM Ostrov a k tomu se vazici PVSOL na FVE. V ramci projektu pak bude FeSena i vymena
plynovyeh kotlii za lepelnd cerpadia.

Studie FVE v programu PVSOL byla vypracovina na zdkladé pozadavii investora, Mésta Ostrov, ktery chce
pomoci FVE snizi spotreby energie v Ekocentru a VVUZIL k tomu stFechu budovy Ekocentra, FVE Je Whodnou
pro vysokou spotrebu budovy a pomoci bateriového ulozises dojde k efektivnimu VVUZILi vyrobend elektriny.
Na tento projekt chee investor ziskat dotaci v ramei OPZP, ¢oz laké prispéje k ndavramosti investice.

Technologie pro FVE byla vyvbrana na zdiklads zkuSenosti s kvaliton vWrobkit Viessmann, které by investor rdd
instaloval (FVE | TC). Bude tak kryio spolecnou zdirukou kvalitniho vyrobee. Jeho vyrobky davaji predzvesy
bezproblémového chodu, kdy tak odpadd neustaly problém s vymenou ¢i Jinymi servisnimi zdsahy.

Ano, existuji i jiné moznosti nez klasicke FVE panely na konstrukei poloZené na strechy budovy, napr. soldrni
tasky, ale vzhledem ke sty predmétné budovy neddve smysl instalace takového resent, kdyz je stfecha sidle
vdobrém stavy. Pri takovychto instalacich se muysi meénit celd stecha a tim se neumerné zvysuyji naklady
ha projekt. Nehleds na to, se to systémy nevykazuji zatim lakovou cinnost panelu jako klasicky panel,
investor tak ziska z instalace soldarnich tasek ¢ podobnych technologii daleko mensi MROZSIVE energie, tim
padem se i néavratnost daleko vice prodluzuje nes y Klasickych panelii. Na tomio objektu tak tato technologie
nedcva smys|.

Na zdakladé nove plamné legislativy OZE I q k tomu pristusnych vyhldsek Jje FVE brdina jako stavba nezasahujici
do nosnych konstrukei stavby a nemeni zpiisob Jejtho uzivani. Stavha Jje ovSem vedend jako kulturni pamdtka,
proto k ni bude reseno sizemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

FVE bude instalovina klasicky na konstrukei pPridélanou ke sirese, zvySeni strechy dojde Fadové o 10 cm,
nebude viak zasazeno do nosnych konsirukei. Pozdgrne bezpecnosini podminky budou také splnény.

Projekt by také mohi Po zavedeni nové legistativy OZE [ pomoci se sdilenim energie ne Jinych méstskyeh
budovdch, kde nebude povoleno postavit FVE. Proto deiva Pripravovany projekt smysl nejenom pro predmemony
budovu, ale i pro Mésto Ostroy Jako investora.

Chdpeme, ze se budova Ekocentra nachdzi v pamatkové chranéné zéng, kdy je polozeni FVE na strechu budovy
oZehavé (éma, ale vzhledem ke svému provozu o spotrebé elektriny veéfime, ze NPU tuto stavby povoli.
Spolecnost se nyni daleko lépe diva na budovy, kieré FVE YUIZIVAji, a proto i zde dava mstalace FVE smysi
Primo na strechu b udovy nez rekonstrukee cels strechy.

Vzhledem k vysokym finan¢nim nakladim na provoz dotéeného objektu se zdjem o prechod na alternativni
zdroje energie z ekonomického hlediska jevi jako opodstatnény a 7adouci. Z hlediska pamatkové péce viak |ze
navrzenou instalaci fotovoltaickych panclii na strechu dotdeného objektu povazovat pfinejmensim
za diskutabilni. Instalace fotovoltaickych zaiizeni (dile jen FVZ), jez Jsou evidentné soudobymi a kontrastné
ptisobicimi prvky, na stiechy a dal3i pohledove €Xponované partie historicky hodnotnych a pamatkove
chranénych budov, Je z paméatkového hlediska obecné problematicks a v.mnoha piipadech konfliktni. Pro
historicky hodnotné stavby a stavby v historickém prostiedi totiz FVZ predstavuji spise nezadouci rusivé prvky,
které maji negativni dopad na architektonickou podobu samotnych objektd i stresni krajiny pamatkove
chranénych sidel. Resené prvky jsou z hlediska pamatkové péce hodnoceny spise Jako nevhodné, esteticky
degradujici a poskozujici hodnoty historicky hodnotného a pamatkové chranéného stavebniho fondu. Jedna se o
zcela novodoby typ konstrukei a materialt, které vnaii do struktury jednotlivych objektl cizorody prvek
narusujicf jejich architektonické a estetické kvality.

Opatieni vedouci ke snizovanj energetické narocnosti staveb jsou viak do znagné miry realizovatelnd i v pripadé
historicky hodnotnych a pamatkove chranénych objekti. aredli i plosn¢ chranénych tzemnich celkq,
Ke kazdému jednotlivému zaméru je viak zapotiebi ptistupovat individualng a s védomim specifickych hodnot
konkrétni stavby i okolniho prostredi, pficemz je nezbytné zohlednit mistni specifika, potenciglni pohledové
uplatnéni a individualni hodnoty samotnych objekti, konstrukei, architektonickych prvki apod. Z hlediska
pamétkové péce lze ve vyjimecnych pripadech instalaci FVZ akceptovat, a to zejména v pfipadech, kdy k vyse
naznacenému konfliktu nedochazi. Instalace FVZ predstavuje zcela utilitdrni stavebni Upravu, ktera muze
za predpokladu dodrzeni urcitych  specifickych podminek predstavovat reverzibilni feSeni s minimdlnim
dopadem na podobu okolniho prostiedi. FVZ 4 dalsi podobné prvky by mély byt umistovany predeysim
na mensi ¢1 utilitarn{ objekty, které postradaji kulturné historické. nebo pamatkové hodnoty. Miize se jednat
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napiiklad o architektonicky méné kvalitni objekty (napf. stiechy gardzi, & dvornich objektl — stodoly, kolny,
drobngjsi a nizké pristavby apod.), nebo o objekty, jez jsou obvykle zastieSeny plochou stiechou, nebo stfechou
s nizkym sklonem, nebot’ v ramci horizontalni roviny stfesniho plasté je pohledové ptisobeni feSenych prvki
minimalizovéno, coZ v daném pfipadé je.

Meéstsky ufad musi pii svém rozhodovani peclivé posuzovat kazdy Jednotlivy pripad, respektive dopad
pripadného umisténi FVZ na hodnoty. pro které bylo dané tzemi prohlaseno za pamatkovou zénu. Zejména
musi zkoumat miru jejich pohledového uplatnéni v dané &asti pamatkové chranéného tizemi. Architektonicky
vyraz objektu Ekocentra na rozdil od ostatnich (historickych) objekti klasterniho aredlu pusobi na prvni pohled
novodobé. Jedna se o novostavbu z pocatku 21. stoleti, kterd neni nositelem pamatkovych ani kulturng
historickych hodnot a disponuje strechami s pomémé nizkymi sklony. Vizualni uplatnéni objektu neni v ramci
klasterniho aredlu nijak vyrazné, v mensi mife vsak z vefejného prostoru pohledove pristupny je (pochopitelné
pfi blizSich pohledech z vnitiniho prostoru aredlu a ¢aste¢né také z dnesni ulice Klasterni). Dle nazoru organ
pamatkové péce vykazuje tento objekt nékteré parametry budov, v jejichz pripadé lze v ramei umistovani
fesenych novodobych prvki a konstrukei pfipustit vyjimky.

V navaznosti na toto musi Méstsky Gfad vazit v kazdém Jednotlivém pripadé, zda omezeni viastnického prava,
kterym je i zavazné stanoveni, zda vlastnik nemovitosti nachazejici se na tzemi MPZ smi (¢i naopak nesmi)
na tomto domu umistit fotovoltaické panely, je proporcionalni vefejnému zajmu na zachovéni pamatkové
hodnoty predmétné lokality. Pamétkova ochrana tedy nesmi volit extrémni feeni, nezohlednujici v potiebné
mife i jiné konkurujici legitimni zajmy, prava ¢i hodnoty a musi usilovat o co nejmensi omezeni vlastnickych
prav dotéenych vlastnikii nemovitosti. kter4 jedté vedou k dosaZeni cile této ochrany.

K problematice osazovani FVZ v pamatkové chranénych Gzemich Méstsky afad uvadi, ze v ojedinélych
pfipadech je pripusténo, paklize jsou naplnény vyjimky uvedené v metodickych pokynech. V téchto piipadech
se nejednd o precedent pro ostatni stavebniky, nebot” umisténi fotovoltaickych paneld je nutno individualng
posuzovat a vyhodnocovat kazdy zamér zv]ast’.

Méstsky Uiad Ostrov, odbor majetku mésta, jako vykonny organ statni pamatkové pée, vychdazel pfi svém
rozhodovani ze vSech dostupnych podkladi a zjisténi. Méstsky ufad po zvazeni viech aspekti a okolnosti a
vzhledem ke zminéné proporcionalité, vzal predlozené porovnani a zdivodnéni vlastnika jako dostacujici a
podminku odborného vyjadieni NPU v Lokti do svého rozhodnuti jiz nezahrnul, nebot’ se domniva, Ze byla
zadatelem naplnéna.

Podklady pro vydani zavazného stanoviska, ke kterym Méstsky trad piihlizel jsou nasledujici:

l. VyhlaSka ministerstva kultury CR 476/1992 Sbh. ze dne 10. 9. 1992 — o prohlageni Gzemi
historickych jader vybranych mést za pamatkové zony.

2. Zakon 20/1987/Sb. o statni pamatkové peci ve znéni pozdéjiich zmen,

3. Sbirka mezinarodnich smluv & 73/2000 — Umluva o ochrané architektonického dédictvi Evropy.

4. Metodické vyjadieni .,Fotovoltaické systémy a Pamdtkova péée™, Narodni pamatkovy ustav-
2022.

Odborné vyjadreni ¢.j. NPU-342/16817/2023 ze dne 17. 4. 2023.

L

Meéstsky ufad Ostrov, odbor majetku mésta, jako vykonny organ statni pamatkové péce, posoudil zadost,
vychazi z podkladi pro vydani zdvazného stanoviska, Méstsky tiad ma zato, 7e realizaci zaméru v podobé
uvedené v Zzadosti nedojde k naruseni podoby objektu ani daného prostiedi. Vzhledem k vySe uvedenym
skute¢nostem bylo rozhodnuto tak, jak je ve vyroku tohoto rozhodnuti uvedeno.

Meéstsky drad Ostrov, odbor majetku mésta, vychazel pri svém rozhodovani ze viech dostupnych podkladi a
zjisténi a fidil se platnymi pravnimi piedpisy a nafizenimi.
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Pouceni o odvolani:

V souladu s ustanovenim § 81 a nasl. zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jsich predpist, mize
ucastnik proti tomuto rozhodnuti podat odvolani, ve Thité 15 dnii ode dne oznameni rozhodnuti; prvnim dnem
Ihity je den nasledujici po dni oznadmeni rozhodnuti. O odvoldni rozhoduje Krajsky tfad Karlovarského kraje —
Odbor kultury, pamatkové péce, lazenstvi a cestovniho ruchu, odvolani se podava u Méstského tfadu Ostrov —

Odbor majetku mésta.
/)

Be. Lenka Majerova
opravnéna Gfedni osoba

Obdrzi:
Ucastnici Fizeni (original)
Meésto Ostrov, Jachymovska &.p. 1, 363 01 Ostrov nad Ohri

NPU
Narodn{ pamétkovy tstav, tzemni odborné pracovisté v Lokti, IDDS: 2cy8h6t
sidlo: Kostelni ¢.p. 81, 357 33 Loket



